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ÚJ IREG KÖZSÉG HELYI  ÉPÍTÉSI  SZABÁLYZATÁNAK  MÓDOSÍTÁSA  

 

I . BEVEZETŐ  

 

ELŐZMÉNYEK ISMERTETÉSE  

A Tolna Vármegyei  Kormányhivata l  a  2024.  június  19 .  napján ke l t ,  TOB/22/572 -1/2024.  számú, szakmai 
seg í tségnyúj tásában Ú j i reg Község Önkormányzatát  fe lh ívta a  he ly i  természeti  védettséget k i je lö lő 
szabá lyokat  tar ta lmazó önkormányzat i  rendelet  kapcsán a sza bá lyozás fe lü lv iz sgá latára.   

A  levé l  fe lhív ja  a  f igyelmet Ú j ireg község  hely i  épí tés i  szabályozásáró l  szó ló 5/2007.  ( I I .  19.)  
önkormányzat i  rende let  (a  továbbiakban:  HÉSZ )  2.  mel lék letére ,  mely  rögz í t i  a  te lepülés egyed i  
tá jér téke i t .  Amennyiben a képv ise lő -testület  az  ér intett  fák  jogszerű hely i  védetté ny i lvání tásáró l  
k íván dönteni ,  akkor  a  természet  véde lméről  szó ló  1996.  év i  L I I I .  törvény (a  továbbiakban Tvt . )  25 .  §  
szer int i  e l járásban önál ló rendeletet  ke l l  e l fogadnia ,  mely  a  Tv t .  24 .  § (3)  bekezdésében  meghatározott  
tar talmi  e lemeket  te l jes  körűen tar talmazza .  

Új ireg Község te lepülésképének védelméről  szó ló 2/2018.( I I .21 .)  számú önkormányzat i  rende let  (a  
továbbiakban:  Tkr .)  hatá lyon k ívü l  he lyező  rendelkezése i  között  nem szerepel  a  HÉSZ 2 .  mel lék letének  
hatá lyon k ívü l  he lyezése ,  így  ennek hatá lyon k ívül  helyezése szükséges .  

Ez tesz i  szükségessé a te lepü léstervek  tarta lmáró l ,  e lkész í tésének és  e l fogadásának rendjérő l ,  
va lamint egyes te lepülésrendezés i  sajátos jog intézményekrő l  szó ló  419/2021.  (VI I .  15 .)  K orm. rendelet  
(a  továbbiakban:  ú j  E l jR. )  szer int i  tar ta lommal és  e l járásrenddel  lefo lytatott  HÉSZ módosí tást .  

A v izsgá lódás  során fény  derü l t  ar ra ,  hogy a Tkr .  23.  § -áva l  hatályon  k ívül  he lyezte  az  HÉSZ  21.  § -át .  
Azonban a  hatá lyon k ívül  helyező rendelkezé sek a HÉSZ Loc lex  rendszerbe va ló fe ltö l tésekor  nem  
kerü l tek  átvezetésre .  Továbbá megál lap í tásra kerül t ,  hogy  a nemzet i  jogtárba való  fe l töltés  során a  
mel lék letek  közü l  lemaradtat  a  szabályozás i  terv la pok .   

Új ireg község képv ise lő - testü lete  a  fent i  -  részben technika i  je l legű  -  hibák  jav ítása  érdekében úgy  
döntött  a  74/2025.  (VI .  27 .)  önkormányzat i  határozatába n ( indí tó határozat )  hogy módos í t ja  a  HÉSZ -
t .  

A módosí tó tervdokumentáció a  főépí tész i  fe l jegyzés tar ta lmi k övete lményei  szer int  készü l t .  

A módos í tó e l járás  az  új  E l jR .  6 9 .  §  (1 )  bekezdése  a )  pontja  a lap ján EGYSZERŰSÍTETT  ELJÁRÁS  keretében  
történ ik  

Az e l járás során ú jonnan beépítésre szánt terület  nem kerül  k i je lölésre.  
 

A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS CÉLJA,  RÖVID LEÍRÁSA:   

A  módosí tás  cé l ja  a  HÉSZ  hely i  természet i  védettséget rögz í tő 2.  mel lék letének hatá lyon k í vü l 
he lyezése ,  a  te lepüléskép -védelmi rendeletbe korábban áthe lyezésre kerü l t  rendelkezések HÉSZ -ből  
való tör lése ,  valamint a  szabá lyozás i  terv lapok mel lék letben tör ténő szerepe l tetése.   
 

TERVMÓDOSÍTÁS MENETE :  
 
Új ireg község  2012.  augusztus 6 -án hatályos te lepülésrendezési  eszközökkel  rendelkez ik.  
 
Így  a  2025.  január 1 -ét követően e l indított  módosítás i  e l járás során a te lepülésrendezési  és  építés i 
követelmények alapszabályzatáról  szóló 280/2024.  ( IX .  30.)  Kormányrendelet  135.  § ( 1 )  bekezdése 
szer int  a te lepülés i  önkormányzat a módosí tást  az országos te lepülésrendezési  és  épí tés i 
követelményekről  szóló 253/1997.(XI I .20.)  Korm. rendeletnek (a továbbiakban:  OTÉK)  2012.  augusztus 
6-án hatályos I I .  és  I I I .  Fejezete,  a  111.  § (1)  és  (2)  bekezdése,  valamint 1.  számú mel lék lete 
f igyelembevételével  készí t i  e l .  
 
 
A módosí tás  során az  új  E l jR .  e l járás i  rendjét  kel l  f igye lembe venni .  
.  
 



 

 

Az egyes tervek ,  i l le tve programok környezet i  v i zsgálatáró l  szó ló 2/2005.  ( I .  11. )  Korm. rendelet  (a  
továbbiakban:  Kr. )  4 .  § (2)  bekezdés szer int  a  döntéshez az  Önkormányzat  k ikér i  a  3 .  számú 
mel lék letben meghatározott  környezet véde lméért  fe le lős köz igazgatás i  szervek vé leményét ar ró l ,  
hogy a hatáskörükbe tartozó környezet -  vagy  természetvédelmi  szakterü letet  i l le tően várható -e  
je lentős környezeti  hatás.  
A beérkezett  vé lemények f igye lembe -véte léve l  a  Képv iselő - testü let  úgy  döntött ,  hogy környezet i 
v izsgálat  lefolytatását  nem tart ja  szükségesnek.  

A Partnerség i  egyeztetés  az  ú j  E l jR.  és  a a te lepülésfe j lesztéssel ,  te lepülésrendezéssel  és  te lepüléskép -
érvényes ítésse l  összefüggő partnerség i  egyeztetés he ly i  szabálya iról  8/2017.(VI I I .3 .)  önkormányzat i  
rende letnek megfele lően kerü l  lefo ly tatásra .  
 

I I . TÁJÉKOZTATÁS  A KÖRNYEZETI  V IZSGÁ LAT SZÜKSÉGESSÉGÉRŐL  
 
Megál lap ítható ,  hogy  a  rendezési  terv  módos í tása a Kr .  1.§ (3)  bekezdésének  hatá lya a lá  tartoz ik ,  azaz  
a  tervmódosí tás  várható környezeti  hatása je lentőségének eset i  meghatározása a lapján dönthető el ,  
hogy kel l -e környezeti  v izsgálat .  
A várható környezet i  hatás je lent őségének eldöntése cé l jából  környezet i  tá jékoztatás  e lkész í tése  
szükséges a  KR.  4 .§ (3)  a lapján.   
A Településfej lesz tés i  döntés a lapj án a He ly i  Ép í tés i  Szabályzat  2 .  számú mel lék lete  kerü l  hatá lyon 
k ívü l .   
 
A módosí tás  várható környezeti  hatása  
 

a)  a ta la jvéde lem, fe lsz ín i  és  fe lsz ín a latt i  v izek  véde lemre  
b)  a termőfö ld  véde lmére   
c)  az  ásványvagyon ra ,  a fe lsz ín i  mozgásokra  
d)  a természet -  és tá jvéde lem re*  
e)  a levegőt isz taság -védelem re  
f )  a za j -  és rezgésvédelem re  
g)  a hul ladékkeze lés re  
h)  és az  ép í tett  környezet  védelmére  

SEMLEGES.  
 

*Új ireg község képviselő - testü lete a  HÉSZ 2 mel lék letében szereplő „egyedi  tá jér ték” -ként  
megnevezett  növényeket a  Tv t .  véde lemre vonatkozó e lőírása i  szer int  k íván ja külön rendeletben he ly i  
természet i  védelem a lá he lyezn i .  
 
Újireg község Hely i  Építés i  Szabályzatának 2025.  év i  módosításához  környezet i  értékelés lefolytatása 
nem vált  indokolttá.  
  



 

 

I I I . MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT  

 

1.  AZ EGYES ÁLTALÁNOS HASZNÁLAT SZERINTI  TERÜLETEK ÉS TELEPÜLÉSRÉSZEK,  
INFRASTRUKTÚRA -ELEMEK MEGHATÁROZÁSA, ÁBRÁZOLÁSA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

2.  A FEJLESZTÉST ÉS RENDEZÉST BEFOLYÁSOLÓ ÉRTÉK, PROBLÉMA,  VÉDELEM, ILLETVE 
KORLÁTOZÁST MEGHATÁROZÓ ELEM EK (PROBLÉMA -  ÉS ÉRTÉKTÉRKÉP)  MEGHATÁROZÁSA,  
ÁBRÁZOLÁSA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

3.  AZ INTÉZKEDÉST, BEAVATKOZÁST IGÉNYLŐ TERÜLETEK LEHATÁROLÁSA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

4.  TELEPÜLÉSHÁLÓZATI ÖSSZEFÜGGÉSEK, TÉRSÉGI ÉS TELEPÜLÉSI  KAPCSOLATOK  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

5.  TERÜLETFEJLESZTÉSI  DOKUMENTUMOKKAL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

6.  TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEK  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

7.  TERVI ELŐZMÉNYEK,  ÉRVÉNYES TELEPÜ LÉSFEJLESZTÉSI  DÖNTÉSEK ÉS AZOK ÉRVÉNYESÜLÉSE  

Új ireg község hely i  ép í tés i  szabá lyozását  a  5/2007.  ( I I .  19 .)  önkormányzat i  rende let  rögz í t i .  

A község te lepülésképének védelméről  szó ló 2/2018.( I I .21.)  számú önkormányzat i  rendelet  
módos ította a  HÉSZ rendelkez ése i t ,  mely nek  loc lex -be tör ténő átvezetése e lmaradt.  

Tolna  Vármegye i  Kormányhivatal  TOB/22/572 -1/2024.  iktatószámú leve lében tá jékoztatta az  
önkormányzatot ,  hogy a  HÉSZ nem fele l  meg a Tvt .  22 . -24. ,  28 . ,  55.  § he ly i  természet i  védettségre 
uta ló  rendelkezé se inek .  

Ennek  megfelelően kér i  a  HÉSZ 2 .  mel lék letének  hatá lyon k ívü l  he lyezését és  amenny iben a képv ise lő -
testü let  az  ér intett  fák  jogszerű hely i  védetté ny i lván ításáró l  dönt,  akkor  a  Tvt .  25 .  §  szer int  e l járásban 
öná l ló rendeletet  kel l  e l fogadnia.  

Fentiek i smeretében az  önkormányzat  a  74/2025.  (V I .  27 . )  számú határozatában a HÉSZ módos ításáró l  
döntött .  

8.  A TELEPÜLÉS DEMOGRÁFIAI  HELYZETE  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

9.  A TELEPÜLÉS HUMÁN INFRASTRUKTÚRÁJA, KÖZSZOLGÁLTATÁSOK  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

10.  A TELEPÜLÉS GAZDASÁGA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

11.  AZ ÖNKORMÁNYZAT GAZDÁLKODÁSA, TELEPÜLÉSÜZEMELTETÉS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

12.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI,  TELEPÜLÉSSZERKEZETI  VIZSGÁLAT  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyh ató.  

13.  AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET ÉS AZ ÉPÍTÉSZETI  ÖRÖKSÉG VIZSGÁLATA  

A HÉSZ 2 .  mel lék lete rögz í t i  a  te lepülés  hely i  véde lem a latt  á l ló ér téke i t  (2  db) ,  va lamint ezze l  
párhuzamosan a Tkr .  1 .  mel lék lete i s  tar talmaz he ly i  védelem alatt  á l ló  ép í tményeket (4 db) .     

HÉSZ szer int:  

1.   Jász  utca 263.  Fa luház,  vo lt  Z ichy  kasté ly  



 

 

2.   Jász  utca 236.  emlékmű  

Tkr  szer int :  

1.   Jász  utca 263.  hrsz  Faluház ,  vo lt  Z ichy  kasté ly  

2.   Jász  utca 236.  hrsz  emlékmű  

3.  Jász  utca 202/1.  hrsz  templom, kereszt ,  s tác iók  

4.  Jász  utca 26.  (237 hrsz)  óvoda épülete  

A Tkr  hatályon k ívü l  he lyező  rendelkezése i  tévesen nem tar ta lmazzák a  HÉSZ 2 .  mel lék letének  hatályon 
k ívü l  he lyezésének rendelkezését .  Je len módos í tó e l járás  cé l ja  ennek pót lása .  

14.  KÖRNYEZETIÁLLAPOT - JELLEMZŐK, IDEÉRTVE A FÖLDTANI  ÁLLAPOT JELLEMZŐKET IS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

15.  A TÁJI  ÉS TERMÉSZETI  ADOTTSÁGOK ÉS ÖRÖKSÉG, JELLEMZŐ TÁJKARAKTER,  
ZÖLDINFRASTRUKTÚRA -HÁLÓZAT  

A HÉSZ 2 .  mel lék lete  rögz í t i  a  te lepülés egyedi  tá jér téke it :  

1.  Ostor fa (Ce l t i s  occ identa l i s)  törzsátm. 80 cm 1 db -  Zichy  kasté ly    

2.  Szomorú japánakác Sophora japonica Pendula)  1  db -  Zichy kasté ly    

3.  Vadgesztenye  (Aesculus  h ippocastanum) törzsátm. 50  cm -  2 db Zichy kasté ly  kert jének be járata  
mellett    

4 .  Kora i  juhar  (Acer  p latanoides)  tátm. 80 cm  -  2 db óvoda ker t je    

5.  Kora i  juhar  (Acer  p latanoides)  tátm. 120 cm -  1 db óvoda ker t je    

6.  Vadgesztenye (Aescu lus h ippocastanum) tátm. 90 cm  -1 db óvoda ker t je    

Je len módos ító e l járás cél ja  a  HÉSZ 2 .  mel lék letén ek hatá lyon k ívül  he lyezése.   

Új ireg község képvise lő - testü lete a  HÉSZ 2  mel lék letében szerep lő  „egyedi  tá jér ték” -ként  megnevezett  
növényeket a  Tv t .  véde lemre vonatkozó e lőírásai  szer int  k íván ja kü lön rendeletben he ly i  természet i  
védelem a lá he lyezn i .  Így  megál lap í tható,  hogy  a  meglévő természet i  adottságok nem sérü lnek az  
e l járás  eredményeként .   

Fenti  módosí tás  a  te lepülés tá j i  adottságaira ,  a  je l lemző tájkarakterére és meg lévő zöld inf rastruktúra -
hálózatára hatással  n incs.  

16.  KÖZLEKEDÉS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

17.  KÖZMŰVESÍTÉS,  ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS,  CSAPADÉKVÍZ -GAZDÁLKODÁS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

18.  KATASZTRÓFAVÉDELEM, A TERÜLETEK HASZNÁLATÁT, ÉPÍTÉSI  TEVÉKENYSÉGET BEFOLYÁSOLÓ 
VAGY KORLÁTOZÓ TÉNYEZŐK  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapjá n  e lhagyható.  

19.  LÉGIKÖZLEKEDÉSSEL ÉRINTETT TELEPÜLÉS ESETÉN A REPÜLŐTÉR AKADÁLYKORLÁTOZÁSI 
FELÜLETÉNEK VIZSGÁLATA A REPÜLŐTÉR ÜZEMBEN TARTÓJÁNAK BEVONÁSÁVAL  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  
  



 

 

 

IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉS Z 

1.  FEJLESZTÉSI  ÉS  RENDEZÉSI  JAVASLAT ÖSSZEFOGLALÓJA (A FEJLESZTÉSBEN JAVASOLT 
VÁLTOZÁSOK,  A RENDEZÉST ÉRINTŐ MÓDOSÍTÁSOK BEMUTATÁSA, ÖSSZEFÜGGÉSEIK 
FELTÁRÁSA, SZAKÁGI JAVASLATOK ÖSSZEFOGLALÁSA)  

A te lepülésfej lesz tés i  döntésben szerep lő módos ítás i  cél  k izáró lag  a he ly i  ép í tés i  szabá lyzat  
módos ítását  tesz i  szükségessé.  A  Te lepülés fe j lesz tés i  koncepc ió és  a  te lepülésszerkezeti  terv  
vál tozat lan marad.  

A tervmódos í tás  szakág i  tervezők  bevonását nem igényel te,  így  nem kerül t  rögz ítésre  a  tervet  ér intő  
szakág i  javas lat .   

2.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  JAVASLAT  

A fe j lesz tési  döntésben szerep lő módos í tás i  pont érvényesülés e  érdekében  a  HÉSZ 2.  mel lék letének  
hatá lyon k ívü l  he lyezése  szükséges .  

3.  JAVASLAT AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET FEJLESZTÉSÉRE ÉS AZ ÉPÍTÉSZETI  ÖRÖKSÉG MEGŐRZÉSÉRE  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

4.  TÁJRENDEZÉSI  ÉS ZÖLDINFRASTRUKTÚRA -FEJLESZTÉSI  JAVASLAT, CSAPADÉKVÍZ -
GAZDÁLKODÁS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

Az önkormányzat képv iselő - testü letének döntését f igye lembe véve,  a  HÉSZ 2 .  mel lék letéből  tör lésre  
kerü lő ér tékek szakág i  tervező bevo násával  fe lü lv izsgá landók és a  szakvé leménye alap ján a Tv t.  25.  § 
szer int i  e l járás  lefo ly tatása után  kü lön  hely i  rende letben védelem a lá he lyezendő.  

5.  KÖZMŰVESÍTÉS,  ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉSI  JAVASLAT,  KÖZLEKEDÉSI  JAVASLAT  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyh ató.  

6.  VÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓELEMEK (veszé lyeztetett ,  i l letve veszé lyeztető tényező jű terü letek;  
védőterü letek ,  védősávok;  a  tá j ,  a  természet i  és  az  ép ített  környezet,  a  környezet i  e lemek 
védelm ével  kapcso latos  kor látozások terü letei )  

Főépítész i  fe l jegyzés  a la pján  e lhagyható.  

7.  A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

8.  A TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

9.  AZ ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KI JELÖLÉSÉRE IRÁNYU LÓ MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT 
TERÜLETEKRE A B IOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSA ÉS EREDMÉNYE  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

10.  MŰEMLÉKVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY, HA A MÉPTV.  146.  § -A ALAPJÁN ILYEN KÉSZÜL  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

 
 
  



 

 

V. HELYI  ÉPÍTÉSI  SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÓ RENDELETE  

 

Újireg község  Önkormányzata Képviselő -testületének . . ./2025.  ( . . .  . . . )  önkormányzat i  rendelete  

ÚJ IREG KÖZSÉG HELYI  ÉPÍTÉSI  SZABÁLYOZÁSÁRÓL  SZÓLÓ 5/2007.  ( I I .  19 . )  ÖNKORMÁNYZATI  RENDELET 
MÓDOSÍTÁSÁRÓL  

 
[1]  A  rendelet  k iemelt  cél ja ,  ……………  

[2]  Újireg  Község  Önkormányzata Képv ise lő - testülete a magyar  épí tészetrő l  szó ló 2023.  év i  C .  törvény  
225.  § (8)  bekezdés 1 .  pont jában kapott  fe lhata lmazás a lapján,  az  A laptörvény 32.  c ikk  (1 )  bekezdés  
a)  pontjában,  a Magyarország he ly i  önkormányzata iról  szó ló 2011.  év i  CLXXX IX.  törvény 13.  §  (1)  
bekezdés 1.  pontjában,  va lamint a magyar épí tészetrő l  szó ló 2023.  év i  C .  törvény  22.  §  (1 )  
bekezdésében és a  22 .  § (2)  bekezdés a )  pont jában meghatározott  fe ladatkörében e l járva,  a 
te lepülésterve k  tar ta lmáró l ,  e lkész í tésének  és  e l fogadásának  rendjérő l ,  va lamint  egyes  
te lepülésrendezés i  sajátos jog intézményekrő l  szó ló 419/2021.  (VI I .  15 .)  Korm.  rendelet  11.  
mel lék letében b iztos ított  vé leményezési  jogkörében e l járó szervek,  és  a  par tnerek vé leményén ek 
k ikérésével  a  következőket rendel i  e l :  

1.  §  

Hatá lyát  vesz t i  Új ireg község hely i  ép í tés i  szabályozásáró l  szó ló 5/2007.  ( I I .  19. )  önkormányzat i  
rendelet  2.  mel lék lete .  

2 .  §  

Ez  a  rendelet  2025.  . . . -án lép hatá lyba .  
 
 
 
 ………  …………  
 polgármester  jegyző  
 
 
Záradék :  
 
E  rendelet  2025.  . . . -án a  he lyben szokásos módon k ih irdetésre kerü lt .  
 
 
  ………..  
  jegyző  


























