HELYI EPITESI SZABALYZAT

Ujireg Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
10/2009. (IX. 25.), 1/2010. (. 07.) rendelettel modositott
5/2007. (11. 19.) rendelete

rrrrr

(modositasokkal egységes szerkezetben)

Ujireg Kozség Onkormdnyzatanak Képviseldtestiilete az 1990. évi LXV. torvény 16.§. (1) bekezdésének,
valamint az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szol6, az 1999. évi CXV. torvénnyel médositott 1997.
évi LXXVIIL torvény 7.§. (3) bekezdésének felhatalmazdsaval élve, - tekintettel az Orszdgos telepiilésrendezési és
épitészeti kovetelményekrdl szolo 34012004, (XI11.22.) kormdnyrendelettel médositott 253/1997. (XIL. 20.) sz.
kormdnyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) elGirdsaira is — az aldbbi rendeletet alkotja:

L FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§
A rendelet hatalya

(1) Uelen rendelet csak a rendelet mellékletét képezd, Ujireg kozség Szl szamu kiilteriileti és Sz2 szamu
belteriileti szabalyozasi tervlapjaival egyiitt érvényes, azzal egyiitt értelmezendo és alkalmazando.

(2) Jelen rendelet hatilya Ujireg kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(3) A szabalyozasi terven alkalmazott jelek az OTEK 2. sz. mellékletében szerepld jelkulcsan alapulnak, az
OTEK vonatkozé eléirasai és fogalom-meghatarozasai szerint értelmezendék. A jelkulcsban szereplé jelek
kotelez6 érvényliek, ezek megvaltoztatasa csak a rendezési terv modositasaval lehetséges. A telekhatarok az
Ovezeti eldirasok betartasa mellett az 1. foka épitési hatosag engedélyével modosithatok.

(4) Egyes objektumok helyi védelem ala helyezése vagy torlése jelen rendelet modositasa nélkil - megyei
foépitészi szakvélemény megkérése mellett - 6nalldo 6nkormanyzati rendelettel torténhet a helyi védelemre
vonatkoz6 egyéb elbirasok betartasa mellett.

(5) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos érvényii hatalyos jogszabalyok szerint kell
eljarni.

2.§

Telekalakitasra vonatkozo altalanos eloirasok

(1) A telepiilés teriiletén telekalakitas csak az adott Gvezetben illetve épitési Gvezetben szereplé paraméterekkel
lehetséges, kivéve a telepiilési célokat szolgald, 6nallo telket igénylé mutargyak és koztargyak telkét.

(2) Kialakult telekallapotok esetén telekmegosztas csak az dvezeti eléirasokban szerepl6 legkisebb telekméretek
biztosithatosaga esetén, telekdsszevonas, illetve telekteriilet-noveléssel jard telekalakitas azonban ennél
kisebb telekméretek kialakuldsa esetén is engedélyezhetd.

(3) Telekalakitas csak gy engedélyezhetd, hogy ezaltal ne romoljanak a talajvéd6 gazdalkodas (vizelvezetés,
megkozelithetdség, miivelhetdség) feltételei.

3.§

Epiiletek elhelyezésére vonatkozé altalanos eléirasok

(1) Uj épiiletet elhelyezni és meglévé épiiletet boviteni csak olyan legalabb részlegesen kozmiivesitett telken

lehet, amely:

- gépjarmi-kozlekedésre alkalmas kozvetlen ut-kapcsolattal rendelkezik,

- haldzati elektromos energiaval ellatott,

- karokozas nélkiili csapadékviz-elvezetd megoldassal rendelkezik,

- belteriileten halozati vezetékes, kiilteriileten a kozegészségiigyi hatosag altal egészségesnek mindsitett
ivovizzel ellatott,

- kozmiives szennyvizcsatornaval ellatott teriileten szennyviz-bekotéssel, egyéb esetben a
kornyezetvédelmi és viziigyi szakhatosagok altal elfogadott szakszerii kozmiipotloval rendelkezik.

! Modositotta: 1/2010. (I. 07.) szami 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2010. 01.07-t51.



Fenti kdzmiivesitettségi feltételekt6l a nem huzamos emberi tartézkodasra szolgdld épiiletek esetében el
lehet tekinteni, ha az épiiletben alkalmazni kivant technoldgia a kozmiivek meglétét egyébként nem teszi
sziikségessé.

(2) Kozmivesitetlen teriileten torténd épitési szandék esetén az (1) pontban szereplé beépitési feltételek
biztositasa az épittetd feladata.

(3) Uj létesitmények épitésekor, vagy meglévok atalakitasakor, bévitésekor, rendeltetésiik megvaltoztatasakor a
vonatkoz6 tlizrendészeti jogszabaly? rendelkezéseit kell alkalmazni az atalakitas, bévités, illetbleg a
valtoztatas kdrében és mértékében.

(4) Uj épiilet épitése csak a jogszabalyban® meghatarozott gépjarmii-varakozo- és tarolo-helyek biztositisa
esetén engedélyezhetd. A gépjarmii tarolohelyeket az épitési telek teriiletén beliil, vagy kozintézmények
esetében - a kozteriilet tulajdonosa illetve kezelgje és a kozlekedési szakhatdsag hozzajarulasaval - az
ingatlant6]l mért 300 m tavolsagon beliil kozteriileten kell kialakitani.

(5) A tervezési teriileten allando hasznalatra szant lakokocsi, konténer, és egyéb bodé jellegli épitmény nem
helyezhet? el.

(6) Mikrohullamu atjatszo torony nem helyezhet6 el belteriileten, illetve 500 m sugaru kérnyezetében, valamint
orszagos ¢és helyi jelent6ségli természetvédelem alatt allo teriileteken.

(7) Széler6mii nem helyezhet6 el belteriileten, lakoteriilet 500 m sugari védédvezetén beliil.

(8) Utcai kerités csak a szabalyozasi tervlapon jelolt szabalyozasi vonalra helyezhetd.

(9) Az adott 6vezeti eléirasokban megengedettnél mar nagyobb mértékben beépitett telek beépitettsége tovabb
nem novelhetd, azonban a meglévo épiiletek korszerlsithetok, és a beépitettség tovabbi ndvelése nélkiil a
megengedett épitménymagassag betartasa mellett bévithetok.

(10)Kialakult beépitésti utcdban az ingatlan f& funkcidjat betolté 0j épiilet utcai homlok-falat az utcaban
jellemzonek tekinthetd kialakult épitési vonalhoz kell igazitani.

(11)*Gazdasagi és kiilonleges teriileteken — ha a szabalyozasi terv szigorubban nem rendelkezik — porta épiilet
esetében az elékert 0 méter, egyéb funkcioju épiilet esetében 5 méter. Porta épiilet legfeljebb 30m? bruttd
alapteriilettel alakithat6 ki.

(12) Szabalyozasi vonallal érintett (atszelt) meglévo épiiletnek a tervezett kozteriiletbe esé része indokolt esetben
felyjithato, de ezen a telekrészen nem bdvitheto.

(13) Oldalhatdron 4ll6 beépitési mod esetén 1Uj épillet csak a hatalyos jogszabalyban® el6irt oldalkert
megtartasaval helyezhet6 el.

(14) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén oldalkertben all6 meglévd épiilet, vagy abba nyalé meglévo
épiiletrész feltjitasa, bdvitése csak akkor engedélyezhetd, ha a tervi megoldassal és alkalmazni kivant
szerkezetekkel az illetékes tlizoltosag egyetért.

(15) Hatsokert mélysége — ahol a szabalyozasi terv ett6l eltéréen nem rendelkezik - legalabb 6 m.

4.8

Epiiletek, épitmények kialakitasara vonatkozé altalanos eldirasok

(1) Gazdasagi teriilet kivételével minden egyéb épitési Gvezetben és Ovezetben az ingatlan f6 funkciojat
képviseld épiiletet jellemzOen 35-45° hajlasi magas tetével kell kialakitani. E teriiletek épiiletein
alkalmazhatd teté-héjazati anyag: a natir égetett cserép szinarnyalataival megegyez6 szinii égetett cserép,
betoncserép, égetett cserépfedést utanzo korszeri tetéfedd anyagok, vagy bitumenes zsindely-héjazat. Nem
alkalmazhat6 azbesztet tartalmazd, illetve fokozott tlizterjedési fokozatba sorolt héjazati anyag. Nad-, zsup-
és fazsindely-fedés csak kivételesen, a tlizrendészeti hatésag egyedi hozzajarulasa esetén alkalmazhato.

(2) Kialakult beépitésii utcaban térténd uj épités esetén az ingatlan f6 funkcidjat betoltd épiilet tetdidomat az
utcaban jellemzben kialakult tetdidomokkal 6sszhangban kell kialakitani.

(3) Terepszint alatti épitmények (alagsor, pince) egy szint mélységben, az épitési helyen beliil 1étesitheték.
Pincék épitési engedélyezési tervét a talaj- és talajviz-viszonyok, valamint a szomszédos épiiletek
allékonysaganak figyelembevételével kell elkésziteni.

(4) A teleptilés teriiletén csak az adott ingatlanon miikd6 intézmény, vallalkozas reklamozasat szolgalod
reklamhordozo berendezés helyezheté el, ingatlanonként legfeljebb 3 m? reklam-feliilettel. Term&foldon
reklamhordoz6 berendezések nem helyezhetdk el.

(5) Az Ovezeti elbirasokban megengedettnél nagyobb épitménymagassagi meglévé épiilet — a benapozasi és
tizvédelmi eldirdsok teljesiilése esetén - korszeriisithetd és bovithetd az épitménymagassag tovabbi
novelése nélkiil.

2 Jelenleg az Orszdgos Tiizvédelmi Szabdlyzat kiaddsdrol szol6 35/1996. (XIL. 29.) BM rendelet, valamint a
tiizvédelem és a polgari védelem miiszaki kévetelményeinek megallapitasarol szolo 2/2002 (1. 23.) BM rendelet
3 Jelenleg az OTEK 42.§.

* Médositotta: 1/2010. (L. 07.) dnkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2010. 01. 07-t6L.

® Jelenleg az OTEK 36.§. (2) bekezdése
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5.8

Altalanos foldtani és talajvédelmi kovetelmények

®Epitési és elvi épitési engedélyezési eljarasokban a Magyar Bényészati és Foldtani Hivatal teriiletileg
illetékes banyakapitanysaganak allasfoglalasa sziikséges a jogszabalyban meghatarozott esetekben.

"Epitési engedély esetén talajmechanikai szakvéleményt és geotechnikai dokumentaciot kell késziteni a
jogszabalyban meghatarozott esetekben.

Az épitési engedélyezési terv Osszeallitasahoz tisztazni kell az épitési helyek talajvizviszonyait, ha a
tervezett épitmény helye mélyfekvési teriilet, vizfolyasok vagy tavak medervonala melletti.

A term6f6ld védelme érdekében minden épitési, kozmiépitési és tereprendezési munka soran gondoskodni
kell a termdréteg (humuszos termotalaj) megmentésérol €s mas termdéfoldon vald hasznositasarol.

Epitési, tereprendezési munkék soran kitermelt asvanyi nyersanyag deponalasahoz és elhelyezéséhez —
amennyiben az értékesitésre keriil — a Banyakapitanysag hozzajarulasa sziikséges.

Term6foldon tereprendezés csak a talajvédelmi hatdsdg engedélyével végezhetd. Amennyiben a
tereprendezés (feltoltés, bevagas) nem talajvédelmi céllal torténik — az engedélyezési eljarasba a
talajvédelmi hatosag szakhatosagként vonando be.

6.§

A telepiilési kornyezet védelmének altalanos szabalyai

A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenységek folytatdsa engedélyezhetd, amelynek szennyezdanyag-
kibocsatasa nem haladja meg a hatalyos jogszabalyokban megengedett hatarértékeket.

A szennyvizcsatornazassal nem rendelkezd teriileten keletkezd szennyvizeket szakszeriien kialakitott
kézmiipotloban kell gytijteni.

A telepiilés teriiletén keletkezd, Osszegyljtott kommunalis szilard és folyékony hulladékot csak
kozegészségiigyi €s kornyezetvédelmi hatésagok altal engedélyezett lerakohelyen szabad elhelyezni.

50 kg-ot meghalad¢ allati tetemeket a szakhatdsagok altal elfogadott megsemmisitG-helyre kell elszallitani.
JelentSs zajkibocsatast okozéd tevékenységek esetén be kell tartani a jogszabalyban® eldirt zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket.

Tisztitatlan szennyviz nem helyezhetd el term6foldon. Tisztitott szennyviz és higtragya term6foldon vald
elhelyezéséhez be kell szerezni a talajvédelmi hatosag engedélyét.

Allattart6 telepek lizemeltetése soran a ,jo mezgazdasagi gyakorlat” szabalyait be kell tartani.

A csapadékviz-elvezetd haldzatban 0sszegytijtott csapadékvizeket befogaddba kell vezetni, a csapadékvizek
termofoldon torténd elszikkasztasa tilos. Szennyezett csapadékvizek csak tisztitds utdn vezethetok
¢élévizekbe.

Kutakat csak engedéllyel lehet létesiteni.’

7.8

A természet védelmének altalanos szabalyai

A telepiilés teriiletén be kell tartani a természetvédelemre vonatkozo jogszabalyok™ eléirasait.
Természetkozeli allapota erdd, rét, legeld, gyep, nadas teriileteken a természetes allapot megérzésére kell
torekedni, a teriiletek kialakult mivelési aga csak a természetvédelmi hatésag hozzajarulasa esetén
valtoztathaté meg.
Egyedi tajértékek kataszterezésénél a vonatkozo szabvany szerint kell eljarni.™*

1. FEJEZET
A TERVEZESI TERULET TERULETFELHASZNALASA

8.§

A telepiilés teriiletének felhasznalasa

® Médositotta: 1/2010. (I. 07.) énkormdnyzati rendelet 3. §-a. Hatdlyos: 2010. 01. 07-t61.

" Médositotta: 1/2010. (I. 07.) énkormdnyzati rendelet 3. §-a. Hatdlyos: 2010. 01. 07-£61.

8 Jelenleg a 8/2002. (I1I. 22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet

% A hdztartdsi célii talajvizkutakat 500 m*/év vizfelhaszndldsig a jegyz6 engedélyezi, efolott vizjogi engedély-
kételes.

10 Jelenleg a természet védelmérdl sz616 1996. évi LIIL. térvény

1 Jelenleg az MSZ 20381/1999



(1) ™A beépitésre szant teriiletek az alabbi épitési dvezeteket tartalmazzak:
falusias lakoteriilet;

- kertvarosias lakoteriilet;

- jelentés mértékben zavaro6 hatasu ipari teriilet;

- egyéb ipari teriilet;

- kereskedelmi-szolgaltato teriilet;

- kiilonleges tertilet.

(2) A beépitésre nem szant terilletek az alabbi vezeteket tartalmazzak:
- zoldteriilet;

- altalanos mezdgazdasagi teriilet;

- gazdalkodasi rendeltetésii erddteriilet;

- védelmi rendeltetést erd6bteriilet;

- kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriilet;

- vizgazdalkodasi teriilet.

o ) 1. FEJEZET ) o
BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

9.§

Lakoteriiletek szabalyozasa

(1) ™A falusias lakoteriiletek telkein az alabbi épiiletek és 1étesitmények helyezheték el:
- Lakd&épiilet;
- Mez6- és erdogazdasagi (lizemi) €pitmény;
- Kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato épiilet;
- Széllashely szolgaltatd, vendéglato épiilet ;
- kézmiipari épitmény;
- Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
- Sportépitmény;
- A teriilet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavar6 hatasi egyéb — nem nagyiizemi — gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épitmény.

(2) Lke-1 jelii kertvarosias lakoteriilet telkein az alabbi épiiletek és 1étesitmények helyezhet6k el:

- Legfeljebb kétlakasos lakdépiiletek;

- Szallashely szolgaltato épiilet (legfeljebb 20 fh.);
- Sportépitmény;

- Gépjarmitarolo.

Egy telken legfeljebb egy épiilet helyezheto el.

(3) MLf-1 jelii falusias lakoteriileten haszonallat-tartas az dnkormanyzat allattartasi rendeletével Gsszhangban
lehetséges. Az Lf-2 és Lf-3 jelii falusias lakoteriileteken, valamint az Lke-1 jelil kertvarosias lakéteriileten
haszonallat-tartas nem engedélyezett.

(4) ™Uj telekalakitasra és hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységekre vonatkozé eldirasok:

Epitési  legkisebb legkisebb  legkisebb  atelek atelek beépitési legnagyobb

ovezet telek- telek- telek- legnagyobb  legkisebb  mod épitmény-
szélesség (m) mélység (m) teriilet (m®) beépitettség % zoldfeliilet % magassag (m)

Lf-1 18 40 900 30 50 oldalhataron all6 5

Lf-2 - - 500 30 40 oldalhataron all6 5

Lf-3 - - 1000 30 40 szabadonalld 5%

Lke-1 18 35 700 25 55 oldalhataron all6 5

*templom, harangtorony, haranglab esetén 10 m.

10.§"

2 Médositotta: 1/2010. (1. 07.) énkormdnyzati rendelet 4. §-a. Hatdlyos: 2010. 01. 07-t6].
B Médositotta: 1/2010. (I. 07.) énkormdnyzati rendelet 5. §-a. Hatdlyos: 2010. 01. 07-t6.
Y Médositotta: 1/2010. (I. 07.) énkormdnyzati rendelet 5. §-a. Hatdlyos: 2010. 01. 07-t6.
Y Médositotta: 1/2010. (I. 07.) énkormdnyzati rendelet 4. §-a. Hatdlyos: 2010. 01. 07-t6.

16 A §-t hatalyon kiviil helyezte: 1/2010. (I. 07.) nkorméanyzati rendelet 6. §-a. Hatalyt veszti: 2010. 01. 07-t6l.



11.§
Gazdasagi teriiletek szabalyozasa

(1) Gksz-1 jeli kereskedelmi-szolgaltato teriileten az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhet6k el:

- nem jelentés mértékben zavard hatasu tevékenység céljara szolgald gazdasagi épitmény;

- igazgatasi és egyéb irodaépiilet;

- atulajdonos illetve a hasznal6 lakasai,

- gépjarmitarolo.

(2) Gip-1 jelti, egyéb ipari teriileten az alabbi épiiletek és 1étesitmények helyezhetdk el:

- Nem jelentds mértékben zavar6 hatastu gazdasagi épitmény;

- igazgatasi és egyéb irodaépiilet;

- gépjarmitarolo.

(3) Gip-2 jeldi, jelent6s mértékben zavard hatast ipari teriileten az alabbi épiiletek és 1étesitmények helyezhet6k
el:

- barmilyen tevékenység céljara szolgald gazdasagi épitmény;

- igazgatasi és egyéb irodaépiilet;

- gépjarmitarolo.

(4) '"Uj telekalakitasra és hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységekre vonatkozo eléirasok:

Epitési legkisebb legkisebb  legkisebb  atelek atelek beépitési legnagyobb

Ovezet telek- telek- telek- legnagyobb  legkisebb  moéd épitmény-
szélesség (m) mélység (m) teriilet (m®) beépitettség % zoldfeliilet % magassig (m)

Gksz-1 30 50 1500 40 30 szabadonallo 8*

Gip-1 40 50 2000 30 40 szabadonallo 8*

Gip-2 40 60 3000 30 40 szabadonallo  8*

* 5ilo, terményszarito esetén 15 m.

Y Modositotta: 1/2010. (I. 07.) nkorméanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos: 2010. 01. 07-t51.



12.§
Kiilonleges teriiletek szabalyozasa

(1) K-1 jelii kiilonleges teriileten csak temetd, és a temet6hoz tartozo kiszolgald 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) K-2 jelii kiilonleges teriileten csak sportpalyak, sportépitmények, és kiszolgalo 1étesitményeik helyezhet6k
el.

(3) K-3 jeli kiilonleges teriileten csak szennyviztisztitd telep mitkodéséhez tartozo épiiletek és 1étesitmények
helyezhetok el vizjogi engedély alapjan. A teriiletfelhasznalasi egység hatara iranyado jellegii.

(4) A kiilonleges teriilet ingatlanai bekeritendék, és a kerités mentén — ha a szabalyozasi terv masként nem
rendelkezik — legalabb 10 m szélességben beiiltetési kotelezettség eldirasai szerint évelé novényzet
telepitendd.

(5) Uj telekalakitasra és hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységekre vonatkozé eldirasok:

Epitési legkisebb legkisebb  legkisebb  atelek a telek beépitési legnagyobb

Ovezet telek- telek- telek- legnagyobb  legkisebb  mod épitmény-
szélesség (m) mélység (m) teriilet (m®) beépitettség % zoldfeliilet % magassag (m)

K-1 50 100 5000 2 40 szabadonallé 5

K-2 50 100 5000 10 80 szabadonallo 5

K-3 40 40 1600 40 40 szabadonallé 8

V. FEJEZET ] o
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

13.§
Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriiletek szabalyozasa

(1) KOu- jeli kdzlekedési (ut) teriileten az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetSk el a kozlekedési
feliigyelet hozzajarulasaval:
- gépjarmii-, gyalogos- és kerékparos kozlekedési palyak;
- csapadékviz-elvezetd arkok;
- utcafasitas;
- utcabutorok, képzémiivészeti alkotasok;
- kozmii-vezetékek és miitargyaik, kozvilagitasi berendezések;
- forgalomiranyito és tajékoztato tablak, jelzések;
- kozlekedési rendeltetésii épiiletek (buszvarok).
(2) Csapadékviz-elvezeté arkok létesitése, illetve minden vizrendezési, vizkarelharitisi tevékenység csak a
viziigyi hatésag engedélyével végezhetd.
(3) Az utak szabalyozasi szélességét legalabb a szabalyozasi tervlapokon jelolt méretek szerint kell biztositani.
(4) Az utak besorolasa:
- KOu-1: orszagos fout;
- KOu-2: orszagos mellékut;
- KOu-3: gyiijtéut (mezdgazdasagi ut);
- KOu-4: kiszolgalo ut;
- KOu-5: mezégazdasagi vegyesforgalmii kiszolgalé ut (diilout).

14.§
Vizgazdalkodasi teriiletek szabalyozasa

(1) V-1 jelli vizgazdalkodasi teriileten csak vizkarelharitast és sporthorgaszast szolgalo épitmények helyezhetk
el a viziigyi hatdsag hozzajarulasaval.

(2) V-2 jelt vizgazdalkodasi teriileten csak vizbeszerzést, kezelést és tarolast szolgald létesitmények és
kiszolgalo létesitményeik helyezhetdk el a viziigyi hatosag hozzajarulasaval. A teriilet bekeritendo.
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15.§
Zoldteriiletek szabalyozasa

Z-1 jelii zoldteriileten az alabbi épiiletek €s 1étesitmények helyezhetdk el:

ndvényzet, sétanyok;

utcabutorok, képzémiivészeti alkotasok;

kozmi-vezetékek és mitargyaik, kozvilagitasi berendezések;

jatszotéri létesitmények.

Z-2 jelt zoldteriileten az alabbi épiiletek és 1étesitmények helyezhetok el:

ndvényzet, sétanyok;

utcabutorok, képzémiivészeti alkotasok;

kézmi-vezetékek és mitargyaik, kozvilagitasi berendezések;

jatszotéri létesitmények.

Z-2 jelt zoldteriilleten iranyadd jelleggel kisebb méretli vizfelillet is kialakithatd megvaldsithatosagi
tanulmany és vizjogi engedély alapjan.

Zoldteriiletek ndvénytelepitése csak kertépitészeti terv alapjan végezhetd.

Zdldteriileten minden telekalakitasi, épitési, kozmi-épitési és mivelési ag valtoztatasi eljarasba a
természetvédelmi hatosag szakhatosagként bevonando.

Zoldteriiletet érintd kozmiivezetékeket és miitargyaikat, kozvilagitasi berendezéseket ugy kell elhelyezni,
hogy a meglévo fakat ne karositsak.

A teriileten haszonallat-tartas nem megengedett.

16.§
Erdéteriiletek szabalyozasa

Erdéteriileteken az erddgazdalkodasi tevékenység az erdészeti szolgalat engedélyével folytatando.

Eg-1 jelt gazdasagi rendeltetésti erddteriileten 10 hektart meghalado teriiletnagysagu foldrészleten a teriilet
legfeljebb 0,5 %-os beépitettségével az erdd rendeltetésének megfeleld, legfeljebb 4,5 m
épitménymagassagu épiiletek helyezhetdk el szabadonalldan.

Ev-1 jeli védelmi rendeltetésii erddteriileten épiilet nem helyezhetd el.

17.§
Mezogazdasagi teriiletek szabalyozasa

Mezbgazdasagi teriileteken foldmiivelési tevékenység csak a foldmiivelésre vonatkozd jogszabalyok

betartasa mellett folytathato.

Ma-1 jelt altalanos mezdgazdasagi teriileten:

a) Telekalakitas esetén legalabb 3000 m? teriiletii, és legalabb 30 m atlagos szélességii telek alakithato ki.

b) 1500 m2-nél nagyobb telken 3 %-os beépitettséggel, de egy foldrészleten legfeljebb 400 m?® beépitett
teriilettel mezdgazdasagi rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.

c¢) 10000 m2-nél nagyobb telken a 3 %-os megengedett beépitettség felét, illetve 200 m? beépitett teriiletet
meg nem halado kiterjedéssel lakoépiilet is elhelyezhetd.

d) Uj épiiletet, épitményt szabadonalloan kell elhelyezni, legalabb 10 m elkert-mélységgel.

e) Megengedett épitménymagassag: legfeljebb 4 m. Technologiai sziikségszeriiség esetén ennél magasabb
gazdasagi épitmény is elhelyezhetd.

f) A teriileten birtokkdzpontok is kialakithatok.

g) A teriileten meglévs, vagy dokumentumokkal igazolhatéan korabbi tanyatelken lakohaz akkor is
elhelyezhetd, ha a telek teriilete nem éri el a c, pontban meghatarozott mértéket.

Ma-2 jeli védett altalanos mezdgazdasagi teriileten:

a) Telekalakitas esetén legalabb 3000 m? teriiletii, és legalabb 30 m atlagos szélességii telek alakithato ki.

b) A teriileten épiilet nem helyezhet? el.

M34-3 jelii tavlatban beépitésre szant altalanos mezdgazdasagi teriileten:

c) Telekalakitas esetén legaldbb 3000 m? teriiletii, és legalabb 30 m atlagos szélességii telek alakithato ki.

d) A teriileten Gj épiilet nem helyezhet el.

e) A teriiletre konkrét iidiilés-idegenforgalmi fejlesztési szandék esetén kiilon szabalyozasi terv készitendd.
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V. FEJEZET
KIEMELTEN KEZELT TERULETEK SZABALYOZASA

18.§.
Belteriileti hatar megallapitasa

A telepiilés meglévo belteriileti hatarvonala a szabalyozasi tervlapon jeldlt modon valtoztathatdo meg.
Beltertileti hatarok megvaltoztatasara csak a teriiletet érintd konkrét fejlesztési szandék esetén keriilhet sor.
Belteriiletbe csatolasra szant teriileten 0j épités és telekalakitas a belteriiletbe csatolas végrehajtasaig nem
engedélyezhetd.

A Dbelteriiletbe csatolds ¢és foldvédelmi jarulék koltségeit az viseli, akinek érdekében az atmindsités torténik.

19.§
Védotavolsagok szabilyozasa

Nagyfesziiltségii elektromos vezetékek mentén a szabvanyban™® elirt védétavolsagok betartandok.
Foldgazvezetékek mentén a jogszabélyban19 eldirt biztonsagi 6vezetre vonatkozo eldirasok betartandok.
Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak kiilon jogszabalyok? betartisa mellett helyezhetd el.
Természetes allapotu vizfolyasok partvonalatdol mért 50 m, tavak partvonalatoél mért 100 m védétavolsagon
beliil épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

Meglévo allattartd telep korszeriisitése, bovitése, vagy uj allattartd telep létesitése esetén a kiilon
jogszabalyok®! szerinti védétavolsagok betartandok.

Vizfolyasok és allovizek mentén - eltéré szabalyozas hidnyaban 6-6 m fenntartasi sav? — biztositando.
Okolégiai halozathoz tartozd teriileten a fenntartasi sav kezelése a természetvédelmi hatosiggal
egyeztetendo.

) VI.  FEJEZET ] ]
A KULTURALIS OROKSEG VEDELMENEK SZABALYOZASA

20.§
Az épitett kornyezet védelmének szabalyozasa

Régészeti érintettség esetén a hatalyos jogszabaly® alapjan kell eljarni.

Minden nyilvantartott régészeti lelohelyet érintd - mezdgazdasagi teriileten a szantott szintnél mélyebb -
talajt bolygatd tevékenység végzéséhez, valamint a miivelési a4g megvaltoztatasdhoz a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal eldzetes (szakhatosagi) engedélye sziikséges.

A régészeti érdekil teriileteken tervezett munkélatok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt
véleményezd szervként kotelezGen be kell vonni még a tervezés fazisaban.

Minden olyan esetben, amikor lelet, vagy jelenség keriil el6, a teriiletileg illetékes mizeum-igazgatosagot és
a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

Az 1 hektarndl nagyobb feliileteket érinté beruhazasok esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
hatasvizsgalat készitését irhatja eld.

A régészeti orokséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett 6rokségvédelmi hatastanulmanyban
foglaltak az iranyadok.

18 Jelenleg az MSZ 151/5

19 Jelenleg a banyaszatrol szolo 1993. évi XLVIIL tdrvény, valamint a 79/2005. (X. 11.) GKM rendelet. A
Székesfehérvar-Dombovar DN 300 PN63 termékvezeték biztonsagi ovezete a vezeték tengelyvonalatol mért 13-
13 m,

2 Jelenleg a Kozuti kozlekedésrdl szolo 1988. évi 1. tv. 42/a §.

2! Jelenleg a 21/2001. (IL. 14.) Kormanyrendelet 2. melléklet 7.2 el8irasai

?2 A fenntartasi savot jelenleg a 21/2006. (I. 31.) Kormanyrendelet alapjan kell biztositani.

2 Jelenleg a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény és a hozza kapcsolodo végrehajtasi
rendeletek
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21.§
A helyi védelem szabalyozasa

A helyi védelem iranyitisa az Onkormanyzat KépviselStestiiletének hatdskorébe tartozik. A védetté
nyilvanitasrdl illetve annak megsziintetésérdl a Képviselotestiilet rendelettel dont. A dontésrdl tajékoztatni
kell a védett érték tulajdonosait.

A helyi védelem ala helyezett objektumok korét jelen rendelet 2. sz. melléklete tartalmazza.

A helyi védetté nyilvanitas, illetve megsziintetés tényét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

A helyi értekek védelmével kapcsolatos dontések és feladatok elokészitése és végrehajtasanak szervezése a
telepiilés jegyzdjének feladata.

A védendd értékek korérnek bovitésére épiilet és szobor esetén épitészmérndk altal készitett épitészeti
értékvizsgalat, novény esetében tajépitész- és kertészmérnok altal készitett botanikai értékvizsgalat alapjan
lehet javaslatot tenni. Az el6terjesztéshez ki kell kérni a megyei f6épitész szakvéleményét is.

A védettség torlésére a tulajdonos kérelmére, épiilet és szobor esetében épitészmérnok, ndvényallomany
esetében kertészmérnok altal készitett szakvélemény alapjan akkor keriilhet sor, ha a védett épiilet allaga
miatt gazdasdgosan mar nem Ujithato fel, illetve ha a védett novény kiszaradt, balesetveszélyessé valt, vagy
novényegészségligyi szempontbol sziikséges.

elkészittetésérdl és annak a Megyei Levéltarban torténd elhelyezésérdl; valamint a megmenthetd értékes
szerkezeti elemek, targyak megmentésérdl €s elhelyezésérol.

22.§
Helyi védett érték hasznalata, fenntartasa, atalakitasa

A védett érték tulajdonosanak kotelessége a védett érték rendeltetésszeri hasznalatarol, jo allapotarol
gondoskodni.

A hasznalat a védett értéket nem veszélyeztetheti.

A védett érték fenntartasanak koltségei a tulajdonost terhelik.

Védett épiiletet eredeti (hagyomanyos) tomegében, tetéformajaban kell megtartani, érintetleniil hagyva az
eredeti homlokzati elemeket (nyilasok, tagozatok, diszek).

A védett épiilet belsé korszeriisitését, atalakitasat — hacsak a védelem nem terjed ki az épiiletbelsd, vagy
valamely bels6 részlet hangstlyozott megtartasara — illetve bovitését a védettség nem akadalyozza.

Védett épiilet csak ugy bévithetd, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati, utcaképi megjelenése
ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum aran az a legkisebb kart szenvedje, és a tervezett
bovités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

23.§
A helyi védelem 6nkormanyzati timogatasa

A védett érték megdvasa, allaganak megdrzése céljabol a tulajdonos kérelmére palyazat utjan
Onkormanyzati tamogatas adhato.

A helyi védelem tdmogatisara felhasznalhatd Osszeget minden évben az Onkormanyzat koltségvetési
rendeletében kell meghatarozni.

A tamogatas feltételeit, folydsitasanak, elszamolasanak moédjat, az elvégzett munkak bizonylatolasanak
rendjét a tamogatasban részesitett tulajdonossal kotott szerzédésben kell rogziteni.

24.§
Helyi védelem alatt allé épiiletek épitési engedélyezése

A helyi védelem alatt 4116 épiiletek, épitmények esetében — a kiilon jogszabalyban épitési engedélyhez kotott

tevékenységeken kiviil — épitésiigyi hatosagi engedély sziikséges az alabbi esetekben is:

a) épilet kiils6 szinezése,

b) a telek kertészeti kialakitasa,

€) képz6- és iparmiivészeti restauralasok, illetve az épiilet megjelenését barmely mddon érinté egyéb
munkalatok (pl. falkutatas) végzése.

Az épitésiligyi hatosagi eljarasban ki kell kérni a megyei f6épitész szakvéleményét.

Az épitési engedély iranti kérelemhez az épitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljarasrol szolo

jogszabalyban eldirt mellékleteken kiviil csatolni kell:

a) atalakitas esetén a jelenlegi allapot felmérési rajzait,

b) homlokzatot érint6 munkak esetén a szinezésre vonatkozo tervet,

C) a beavatkozas el6tt késziilt fénykép-dokumentaciot egy példanyban.
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d) az épitésiigyi hatésig indokolt esetben tovabbi mellékletek csatolasat is el6irhatja (pl. falkutatas,
talajmechanikai-, statikai vizsgalat, faanyag-vizsgalat, stb.)

~ VILFEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

25.§
Kiszolgalo és lakout céljara torténé lejegyzés

Az Onkormanyzat az ETV 27.§. értelmében kiszolgaldé és lakoutak lejegyzésére kapott jogaval a
szabalyozasi tervlapokon szabdlyozasi vonallal jelolt helyeken élni kivan. Ennek érvényesitésére jelen
szabalyzat modositasa nélkiil, allamigazgatasi hatarozattal keriilhet sor.

26.§
Beiiltetési kotelezettség

A szabalyozasi tervlapokon beiiltetési kotelezettségre jelolt teriileteken 3 szintes novényzet telepitendd.
Beiiltetési kotelezettségli teriileten épiilet nem helyezhetd el.

A beiiltetési kotelezettség teljesitése az érintett ingatlanon 0j épiilet hasznalatbavételi engedély kiadasanak
feltétele.

27.§
Helyrehozatali kotelezettség

A szabalyozasi tervlapokon helyrehozatali kotelezettségre jelolt teriileteken a korabban illegalisan
elhelyezett hulladék eltavolitandd (a teriilet rekultivalandd), majd tereprendezést kovetben talajvédelmi
védbderdokeént betiltetendd.

28.§
Vizerozié altal veszélyeztetett teriileteken torténé épités feltételei

A vizerdzid altal veszélyeztetett teriileteket a kiilteriileti szabalyozasi tervlap tiinteti fel.
A teriileten miivelési 4g valtas csak a hatalyos jogszabalyok®® szerint engedélyezhetd.

VIl FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
28.8

Zar6 rendelkezések
Jelen rendelet 2007. februar 19-én 1ép hatalyba.
E rendelet hatalyba 1épésével Ujireg Rakoczi utcai iidiilépark és kornyéke helyi épitési szabalyozasarol
sz616 9/2001. (IX. 27.) rendelet hatalyat veszti.

29. §%

E rendelet a belso piaci szolgaltatasokrdl szo6l6, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK iranyelvnek valo
megfelelést szolgalja.
Ujireg, 2007. februar 16.

Janko6 Rébert s.k. Magyar Teréz s.k.
polgarmester korjegyz6

Zaradék:

 Jelenleg a Tolna Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolé 1/2005. (11. 21.) megyei énkormdnyzati rendelet 21.8.
25 Megallapitotta a 10/2009. (IX. 25.) rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2009. szeptember 30. napjatol.



A rendelet 2007. februar 19-én kihirdetésre kertilt.
Ujireg, 2007. februdr 19.

Magyar Teréz S.k.
Korjegyzo

Zaradék:
Utolso egységes szerkezetbe foglalds idépontja: 2010. januar 7.

Ujireg, 2010. januar 7.

Zeman Tiinde
korjegyzo



1. melléklet:
A telepiilés nyilvantartott régészeti lelohelyei

0135, 0100, 0105/1 (ut), 0105/3 (ut), 0108/29, 048/4. 0133; 0136/1. hrsz

régészeti érdekii teriilete
0136/1-8 hrsz.

2. melléklet: A telepiilés helyi védelem alatt allo értékei

Sz. Cim (utca, hazszam) Hrsz. Megnevezés A védettség targya
1. Jasz utca 263. Faluhaz, volt Zichy kastély H
2. Jasz utca 236. emlékmii H

A telepiilés egyedi tajértékei

1. Ostorfa (Celtis occidentalis) torzsatm. 80 cm 1 db - Zichy kastély

2. Szomort japanakac Sophora japonica Pendula) 1 db - Zichy kastély

3. Vadgesztenye (Aesculus hippocastanum) tdrzsatm. 50 cm - 2 db Zichy kastély kertjének bejarata mellett
4. Korai juhar (Acer platanoides) tatm. 80 cm - 2 db 6voda kertje

5.Korai juhar (Acer platanoides) tatm. 120 cm - 1 db 6voda kertje

6. Vadgesztenye (Aesculus hippocastanum) tatm. 90 cm -1 db 6voda kertje

Fiiggelék
A rendezési tervek alkalmazasa sordn betartando fobb jogszabdlyok

Az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény

Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitészeti Kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) Kormdnyrendelet

A kornyezet védelmének altalanos szabadlyairdl szolo 1995. evi LIII. torvény

A kérnyezeti hatasvizsgalatrol szolo 314/2005. (XI1. 25.) Kormanyrendelet

Az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras részletes szabdlyairol szélo 193/2001. (X. 19.)

Kormanyrendelet

A levegé védelmeével kapcsolatos egyes szabalyokrol szolo 21/2001. (I1. 14.) Kormanyrendelet

1. A légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kétott légszennyezd pontforrdasok kibocsatasi hatarértékeirdl
szolo 14/2001. (V. 9.) KoM-EiiM-FVM egyiittes rendelet

8. A légszennyezettségi agglomerdciok és zondk kijelolésérdl szolo 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet

9. Azaj- és rezgésvédelemrdl szolo 12/1983. (V. 12.) MT rendelet

10. A zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek megallapitasdarol szolo 8/2002. (I11. 22.) KoM-EiiM rendelet

11. A felszinalatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21.) Kormanyrendelet

12. A vizek mezbgazdasagi eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelmérol szolo 27/2006. (1. 7.)
Kormanyrendelet

13. A vizek és a kozcélu vizilétesitmények fenntartdsara vonatkozo120/1999. (VIII. 6.) Kormanyrendelet

14. A hullamterek, parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek dltal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol és
hasznositasarol szolé 21/12006. (1. 31.) Kormdanyrendelet

15. A csapadékvizek elvezetésének engedélyezésérdl szolo 18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet

16. 4 hulladékgazdalkoddsrol szolo 2000. évi XLIII. térvény

17. A veszélyes hulladékok kezelésérol szolo 98/2001. (VI. 15.) Kormanyrendelet

18. A természetvédelemrdl szolo 1996. évi LIII. torvény

19. A termdfoldrol szolo 1994. évi LV. torvény

20. A névenyvédelemrdl szolo 2000. évi XXXV. torveny

21. A tavkozlési létesitmények elhelyezésérdl szolo 9/2000. (IV. 19.) KHVM rendelettel modositott 29/1999. (X.
6.) KHVM rendelet

22. A kulturdlis érokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény

23. Az épitészeti orokség helyi védelmének szakmai szabalyairol szolo 66/1999. (VIIIL 13.) FVM rendelet

24. Az Egyedi Szennyvizkezelés Nemzeti Megvalositasi Programjardl szolo 174/2003 (X. 28.) Korm. rendelet
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